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energia que te impulsa




CIVIS

SOLUCIONES INMOBILIARIAS
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MANIFIESTO CIVIS

ARQUITECTURA QUE CONECTA.
PROYECTOS QUE TRASCIENDEN.

Creamos espacios que unen a las personas con su ciudad a través de la arquitectura, la
sostenibilidad y el urbanismo inteligente. Cada proyecto nace con vision y pasion,
diseRNado para inspirar nuevas formas de habitar, generar comunidad y dejar legado.

Construimos hoy los lugares donde se desarrollara el futuro: vivos, eficientes, humanos.

Somos CIVIS.
Conexiones que permanecen.
Legados que se construyen.

Capitulo | | Civis
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PROYECTOS
EN OBRA

ATHER

by CIVIS
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PROYECTOS ENTREGADOS

o

5

N

MBURUCUYA FLATS: FLATS DEL SOL.: FLATS LAS MERCEDES: CIVIS ALPHA: VILLA MORRA FLATS: JARDINIA:
°m?Z2 consts: 2.350 °m?Z2 consts: 5.500 °m?2 consts: 4.650 °m?Z2 consts: 12.600 °m?2 consts: 3.250 °m?2 consts: 4.200
-Unidades: 22 -Unidades: 50 -Unidades: 30 -Unidades: 95 -Unidades: 25 -Unidades: 54
°PB + 6 niveles °1SS + PB + 8 niveles °1SS + PB + 7 niveles 02SS + PB + 16 niveles °1SS + PB + 8 niveles °1SS + PB + 7 niveles

PROYECTOS EN OBRA

CIVIS MARISCAL: SOHO FLATS: CIVIS X: CIVIS XI: ATHER:
°m?2 consts: 6.600 °m?2 consts: 11.470 °m?2 consts: 18.380 °m?Z2 consts: 15.680 °m?2 consts: 26.050
cUnidades: 53 cUnidades: 171 cUnidades: 195 cUnidades: 197 cUnidades: 241
02SS + PB + 9 niveles 02SS + PB + 16 niveles °-PB + 36 niveles °PB + 34 niveles °-PB + 50 niveles

+50k m# . +400 . +65k m<. +1200 - +100M USD

Metros cuadrados Unidades Metros cuadrados Unidades Venta total
construidos entregadas vendidos vendidas

Capitulo | | Civis

BARRIO CERRADO
YVYRA
cHectareas consts: 11
cUnidades: 59



—COSISTEMA
CIVIS

CIVIS

COMUNIDAD

o o
il il ot
FAI CIVIS FISCAPRO

FINANCE

—_—

Innovahaus

g

N

CIVIS

SOLUCIONES INMOBILIARIAS

networkers

soluciones tecnoldgicas

Better
Space

Better

Muebles

i dh

CIVIS RE A|:TY PY RENT MANAGEMENT

INMOBILIARIA

Un ecosistema 360° de soluciones integradas, transforma una simple operacidon de compraventa en una experiencia completa de alto
valor agregado para el clientey genera mayor rentabilidad, fidelizacion y diferenciacion de marca para la empresa.

Logrando una experiencia integral y sin fricciones, incremento del valor percibido, recompra, sostenibilidad y coherencia del producto.
Capitulo | | Civis
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VIVIR,
ES ELEVAR LOS SENTIDOS

En algun punto, entre el sueloy las

| ;
i
|
¥

nubes, el mundo cambia de
lenguaje. Donde todo parece calmo,

-

se esconde |lo extraordinario.

En el corazdon de Asuncidon, un nuevo
simbolo se alza. Un refugio vertical
que traduce el alma de la ciudad en
arguitectura viva.

ATHER llega para dejar un legado

que marcara la ciudad y elevara el
espiritu de quienes la habitan.

*Imagenes conceptuales e inspiracionales. No representan necesariamente el disefio final del proyecto . Ve _i X | B s : ' _ 5 Ca pftu|o I | ATH ER] a la altura de tu vida
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EL NUEVO
HORIZONTE

ATHER by CIVIS es un diadlogo
entre lo terrenal y lo etéreo.

Cada linea, cada espacio, respira
sofisticacion y serenidad,
conectando a sus habitantes
con la luz, la naturaleza y el cielo.

LS

i

Inspirado en la armonia,
transforma la arquitectura en
una experiencia sensorial donde
VIVir es un acto de claridad y
equilibrio.

-E-thgé;éﬁhtuales e inspiracionales. No representan necesariamente el disefio final del proyecto Ca pftu lo || ‘ ATHE [:2’ ala altura de tu vida




Porque toda obra que nace para
trascender debe hacerlo en
equilibrio con su entorno.

ATHER surge desde esa
conciencia: la de crear belleza
gue No consume, de elevar sin
agotar, de habitar sin invadir.

Cada decision refleja una
intencidn: dejar un legado que
respire, que inspire, y que
permanezca en armonia con la
ciudad y con el tiempo.

-_.'.-;‘T"i

2

--.-.--.=._.r$-%__;;;'__fl""’ 'f; +

\

— e " - . _',_____‘ e _’_ L S
L*Imagenes conceptuales e inspiracionales."No rg,r_ésentan necesariamente el disefio final del proyeg&
- ’ ; e - = | = = > = - 3 e

i




i} &

ol

ST LT TR TPET b

{
A\
»

1

2 2L

RIALTO




IVIT.

a la altura de tu vida

1

lelo Nno es el

by CIVIS

Telle)
Eleva tu forma de v
Capitulo Il | £THER
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Flats del Sol
ENTREGADO

EN OBRA
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poseo
la galeria

OFICINAS
World Trade Center

En el exclusivo Barrio Las Lomas,

ATHER se eleva como un nuevo simbolo de conexion y equilibrio.

Vivir aqui es habitar la altura y, al mismo tiempo, sentirse parte de la ciudad,

de su ritmo y su calma. Porque estar cerca de todo también es bienestar. Capitulo Il | £THER, a la altura de tu vida



CORTE
ESQUEMATICO i o

. SE Amenities
.-*\’% |
i T Nivel 44 la 49
i% (] I L Pent House
Al ﬁ_l oO—-
NI
: :‘ " Nivel 38 al 43
A ] = THHLL] 2 habitaciones
> 50 niveles T 5 2
m t O—w
o NUmero de apartamentos: 241 unidades i - | <7
. . i Lock Off
- Monoambientes: 89 unidades
O—
o 1 habitacion: 92 unidades B | “SNjye| 31
] :%-!,'f my Amenities
. 1 Mol o——
o Lock off: 24 unidades Ll
o 2 Habitaciones: 24 unidades '{. 151
|__[el]
- Penthouses: 12 unidades — =
1l Nivel 8 al 30
Q Monoambiente
[, 1 habitacién con balcén (8-15)
H —t 1 habitacion (16 - 30)
i
| } bk | |
Y TR
i
0l . ae
—|F lIJI-;:_] .I: Nl\l/el '7.
M s Amenities

Nivel 1 al 6
Estacionamientos

Capitulo Il | £THER, a la altura de tu vida
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MONOAMBIENTE

34.35 m?

J L

ESTAR SOCIAL T i ' e

CIRCULACION
VERTICAL |27~

DORMITORIO

C

ACCESO | - e .
| u I8 IiI |||r Ili m 1N gy )

o Dormitorio
o Estar

o Bano
COCINA/COMEL
A o Cocina - Comedor

‘ Uleo]ler=[eile]aN=IaNe]ETal®=] Nivel 8 al 30

Capitulo Il | ZTHER, espacios a tu altura
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— TIPOLOGIA| —

1 HABITACION

(Con Balcén) 46.45 m?

|

|

DORMITORIO

ASCENSORES

CIRCULACION |stsemicio
VERTICAL |-~ ~

ESTAR SOCIAL

—

o Dormitorio

Estar

Cocina - Comedor
Bano

Balcon

-

(o]

o

o

(e]

COCINA/COMEDOR

‘ Ul e]ler=[eilelaR=laNe]lEIglE=] Nivel 8 al 15
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— TIPOLOGIA Il —

1 HABITACION

46.45m?

DORMITORIO ._ r ASCENSORES

CIRCULACION | st
VERTICAL ¢~

o Dormitorio

Estar

Bano

Cocina - Comedor

(o]

(e]

o

ACCESO ‘ Ubicacion en planta NIVEREEIK®

*Imagenes conceptuales e inspiracionales. No representan necesariamente el disefio final del proyecto Capftuk_) 11 | ATHER, espacios a tu altura
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LOCK OFF

Tipologia | (I-L) | 84.60 m?2
Tipologia Il (3-K) | 85.90 m?

ESTAR

DORMITORIO % Tl

PRINCIPAL ‘ (\v

LOCK OFF LOCK OFF

ASCENSORES

CIRCULACION | sesemcio
VERTICAL |-~ ™~

LOCK OFF LOCK OFF
K

DORMITORIO
SECUNDARIO

(e}

Dormitorio Principal
Dormitorio Secundario
Cocina

Estar - Comedor

o 2 Banos

o

o

(e]

O Ule]ler=[eile]laN=IaWelETal®=] Nivel 32 al 37

*Imagenes conceptuales e inspiracionales. No representan necesariamente el diseno final del proyecto Capl'tulo I | FTH ER espacios atualtura
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2 HABITACIONES
Tiplogia | (M-P) | 84.60 m2
Tipologia Il (N-O) | 85.90 m2

DORMITORIO S.

DORMITORIO
PRINCIPAL

ASCENSORES

CIRCULACION |sesenico
VERTICAL  |-7 ™|

(e]

Dormitorio Principal
Dormitorio Secundario
Cocina

Estar - Comedor

o 2 Banos

o Lavadero

G Ule]ler=Teile]aR=IaNeIEIgle=] Nivel 38 al 43

[e]

(e]

(e]
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PLANTA ALTA

PENTHOUSE

152.70 m?2

PLANTA BAJA e 8 ————— —
DORMITORIO S. MASTER SUITE

ASCENSORES

CIRCULACION | sesemvcio
VERTICAL -~ s

VESTIDOR
R
=5 | o L LI
| W [T

-ae.s
® e e @

o Master Suite con Vestidor

@ 60 _- | : o T dormitorio secundario
® @ O o ' - o Cocina.
- e e w | -~ | | o Estar
. - ' > Comedor
o Lavadero

o Dormitorio de servicio
o Amenities propios

O Wlellet=leilelaR=1aNeIEIal=l N ivel 44 al 49
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UN OASIS
EN LAS NUBES

Cada espacio en £THER respira
equilibrio.

AQui, la mente crea, el cuerpo
descansa y el alma se expande.
La productividad convive con la
calma, el movimiento con la
pausa, Vv el bienestar se
convierte en un estilo de vida.

En lo mas alto, el tiempo se
detiene: las nubes rozan tu
mirada y el horizonte se vuelve
ritual.

ceptuales e inspiracionales.
(S |

/ —y
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GREEN ZONE

Espacios exteriores para
reconectar con la naturaleza

@ Parque elevado natural
Piscina para adultos y ninos
Solarium

Bar de piscina

Gimnasio exterior

T « T Im

Area de mascotas

(@)

a8

(@)

Juegos al aire libre

Parque infantil

©
0)2

Area zen

(o

<X

SPA con jacuzziy masajes

Ca pl'tu lo IV ‘ Amenities - ; *Imagenes cOn:éeptu_aIes_e inspiracionales. No representan necesariamente el disefio final del proyecto
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WELLNESS

Espacios interiores
donde el bienestar se eleva

@ Gimnasio

é Saunas sexados
@fﬁ Jacuzzi

A&g Sala de masajes
g Hydro lounge

Pelugueria

&2 Espacio Ecuménico

Capitulo IV | Amenities
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ENTRETENIMIENTO

y diversion a tu altura

2 -

= Cine

Sala de nihos

% Sala para adolescentes

Club House

Capitulo IV | Amenities
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SERVICIOS ESPECIALES

Cuidado y comodidad en cada detalle

% Restaurante
@ Room Service

Vestuarios con lockers
(para personal doméstico)

i

Recepcion de delivery frio/caliente

==
o100

Almacenaje temporal de equipaje

®)

Cargador eléctrico para automoviles

Movilidad alternativa
(bicicletas y monopatines eléctricos)

B =

Estacion de inflado de neumaticos

iy )

N AT
I '%D] @
16y ‘ge] D

Estacion de lavado de autos

GRS

Servicio de limpieza de departamentos

<9
m

Servicio de belleza a domicilio

Administracion de rentas y
alquileres temporales

C=
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Iness center

Bus

Coffee Hub

Nomad hub
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EL REFUGIO SOCIAL

Un espacio creado para
celebrar el encuentro y cada
momento se convierte en
experiencia.

£, Quinchos gourmet

j’\@ Quinchos parrilleros
e Sky Grill

%5/ The Den

“Imagenes conceptuales e inspiracionales. No representan necesariamente el diser : ro g .' A _ _ ks ' o S N Caplltulo A\ | Amenities
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VALORES DEL MERCADO

Actual en USD por tipologia | BARRIO LAS LOMAS

OFERTAS DEMANDA PRECIO

TIPOLOGIA

DEL MERCADO DEL MERCADO MERCADO PlFERENEDS
MONO 18% 51% $ 94209
1 HABITACION 28% 36% $ 105.068
2 HABITACIONES 54% 13% $ 204.446

Informacion proveida por el estudio de mercado propio.

Porcentajes sobre valores del mercado.

Las cifras aqui presentadas fueron recabadas en una fecha determinada y estan sujetas a cambios sin previo aviso.
Para confirmar informacion actualizada, por favor consulte directamente con un asesor comercial de Civis.

CONECTIVIDAD Y COMUNIDAD
Situado en una de las zonas Mmas dinamicas de Asuncion, £THER by Civis ofrece acceso inmediato
a centros comerciales, restaurantes de alta cocina, instituciones educativas y oficinas corporativas.



VALOR

=S

(LATAM)

DE MERCADO

Lima
$3.045/m2__ ... ®
Sao Paulo
ATHER by Civis @t $3.415/m?2
JAC{ [g]ei[o] g REEEERRSRETRT. | | SRR O
$1.900/m?
Santiago Montevideo |
$3.430/m2____ ® o o $3.520/m? Buenos Aires
T $3.360/m?

Precio promedio por m? de departamentos en capitales de LATAM (zonas de alta demanda)

Informacion proveida por el estudio de mercado propio. *Porcentajes sobre valores del mercado.



CURVA
:) E D :2 EC'OS TERMINADO

+40%

Pozo _ -
‘/

O
O

3 MESES 42 MESES

S =

o B

OCTUBRE 2025 O ENERO 2026 O JULIO 2029

*Imagenes conceptuales e inspiracionales. No representan necesariamente el diseno final del proyecto



TIPOLOGIA

RENTABILIDAD

ALQUILER

ALQUILER

RENTA

AIRBNB

AIRBNB

REVALUO REVALUO %

MONO

1 HAB

2 HAB

MES

$507

$627

$1.053

DIA

$40

$50

$80

Informacion proveida por el estudio de mercado propio.
Porcentajes sobre valores del mercado.

Las cifras aqui presentadas fueron recabadas en una fecha determinada y estan sujetas a cambios sin previo aviso.

LIMPIA

$4.700

$5.700

$9.400

'7,22%

6,95%

5,99%

Para confirmar informacioén actualizada, por favor consulte directamente con un asesor comercial de Civis.

LIMPIO

$7.300

$9.000

$14.000

'\\[e]

11,21%

10,98%

9,00%

$96.200 +35%

+35%

$203.000 +30%

o 5% Reserva
o 17% Entrega
o 70% Financiado

o 10% contra entrega



—
=)

LBt i

€inspiracionales: No representan necesariamente el diseno final del proyecto

W by &y &y oy by &y

W oy

y B N N N N

i

-

¥

- - m’ .-‘_'|i"‘; “

Inspirado en |a altura consciente, la armonia con el espacio y la
pureza de estar cerca del cielo. ATHER invita a trascender lo
cotidiano, con la promesa de un manana mas clara y luminosa.

EN SU ESENCIA,
ATHER ES ALTITUD
QUE TRASCIENDE

et Sl
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ALIADOS
CIVIS

CodasVuyk investor
e FAII

GARANTIA DE CALIDAD, SOLUCIONES FINANCIERAS SEGURIDAD EN CADA
EN TODOS TUS PROYECTOS A TU ALTURA INVERSION
Codas Vuyk es una empresa INnvestor es un grupo paraguayo El FAIl es el Fideicomiso para el
constructura paraguaya Nole de servicios financieros con mas Adelanto de Inmuebles en
renombre_, con mas de 40 anos de de una década de liderazgo en Implementacion, un
~ eXperiencia en el mergado, el mercado local, especializado instrumento financiero creado en
umenta.ndOI su‘reputaoon' en la en brindar acceso a soluciones Paraguay que busca proteger a
excelencia, tec:ruca, la conﬁan;a Yy de inversion diversificadas y los compradores e inversionistas
un sello de calidad constructiva. personalizadas. de proyectos inmobiliarios.

networkers
CONECTANDO TECNOLOGIA ADAPTAMOS UN LUGAR A CADA
Y CONFORT NECESIDAD
Empresa de ingenieria especializada en Empresa especializada en mobiliarios
los rubros de la Domética, conexiones funcionales, optimizacion de espacios y el
de redes, instalacién de sistemas de aprovechamiento de los mismos
seguridad y desarrollo de software con ofreciendo asi paquetes de soluciones
mas de 10 anos de experiencia en el Integrales que se adaptan a todos tus

mercado nacional e internacional. espacios, desarrollos y proyectos.






